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1.

YLEISTA ASIAA KAAVOITUKSESTA

1.1 Kaavoituskatsaus

Kaavoitusta ohjaa maankaytto- ja rakennuslaki (MRL), jonka 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaan ker-
ran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja lahiaikoina vireille tule-
vista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltaan vahaisia.

Tassa kaavoituskatsauksessa esitellaan lyhyesti perustietoja kaavoituksesta seka kerrotaan tietoja
Someron kaava-asioista ja niiden kasittelyvaiheista seka sellaisista paatoksista ja muista toimista, joilla
on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtdkohtiin, tavoitteisiin, sisaltdéon ja toteuttamiseen.

1.2 Kaavoituksen ohjausvaikutus

Kaavoituksella (maankayton suunnittelulla) ohjataan alueiden kayttda ja rakentamista. Tavoitteena on
luoda edellytykset hyvalle elinymparistolle seka edistdaa ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestavaa kehitysta.

Maankaytén suunnittelujarjestelmaan kuuluvat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Kunnat ja kaupungit voivat myds laatia yhteisen yleiskaavan. Paa-
asiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle laadittavaa asemakaavaa kutsutaan ranta-ase-
makaavaksi.

Maakuntakaava ja yleiskaava ovat yleispiirteisia kaavoja, jotka ohjaavat yksityiskohtaisempien kaavo-
Jjen laatimista. Ne voivat ohjata myo6s suoraan rakentamista ja muuta maankayttéa.

Maakunnan liitto laatii ja hyvaksyy maakuntakaavan. Kunnat ja kaupungit laativat ja hyvaksyvat yleis-
Jjaasemakaavat. Ranta-asemakaavan laatimisesta voi huolehtia myds maanomistaja, mutta senkin ka-
sittely ja hyvaksyminen kuuluu kaupungille. Maakuntakaavan ja kuntien yhteisen oikeusvaikutteisen
yleiskaavan vahvistaa ymparistdministeriod.

Lahde: Ymparistoministerion Internet-sivut
www.ymparisto.fi/fi-Fl/Elinymparisto_ja_kaavoitus

1.3 Kansalaisen vaikutusmahdollisuudet

Jokainen voi vaikuttaa omaa elinymparistdaan koskevaan suunnitteluun ja sita koskevaan paatdksen-
tekoon. Maankaytt6- ja rakennuslain tavoitteena on turvata kansalaisten tiedonsaanti maankayttéa ja
rakentamista koskevista asioista ja mahdollisuus osallistua niiden valmisteluun. Tata varten laissa on
saannokset osallistumisesta kaavojen valmisteluun, katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden
suunnitteluun seka kuulemisesta rakentamiseen liittyvissa lupamenettelyissa.

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia ovat maanomistajat seka kaikki
ne, joiden asumiseen, tyédntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia
ovat myos viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Somerolla paatdksen kaavan laatimisesta tekee kaupunginhallitus. Kaavoituksen alkamisesta ilmoi-
tetaan paikallisissa sanomalehdissa tai kaavoituskatsauksessa. Kaavoja koskevat kuulutukset julkais-
taan kaupungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla (http://www.somero.fi) seka Somero-lehdessa. Li-
saksi ajankohtaisista kaava-asioista saa tietoa kaupungin kaavoituskatsauksesta.

Yksittdisen kaavan valmistelun aikana:

o aloitusvaiheessa kaavoitustyon aloittamisesta eli vireille tulosta kuulutetaan

o kaavoitusmenettely kay ilmi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

o valmisteluvaiheessa kaavaluonnos asetetaan yleensa nahtaville ja/tai sita esitelldan yleisoti-
laisuudessa

o luonnoksen nahtavillaolon aikana voi jattaa sita koskevan kannanoton

o ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi
(vaikutukseltaan vahaiset vahintaan 14 paivan ajaksi).

o ehdotuksen nahtavillaolon aikana voi jattaa sita koskevan kirjallisen muistutuksen
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Kaavahankkeen osalta kaavoitusprosessi ja siihen osallistuminen on kuvattu tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka on nahtavana koko hankkeen ajan Someron rakennustoimis-
tossa (ja Someron kaupungin kaavoituksen kotisivuilla). Someron kaupungissa kaavojen hallintokasit-
tely tapahtuu seuraavassa jarjestyksessa:

Ymparistélautakunta

Someron hallintosaanndn mukaan ymparistélautakunta huolehtii kaupungin kaavoitustehtavista. Ym-
paristolautakunta valmistelee asema-, ranta- ja yleiskaavat Someron kaupunginhallitukselle ja edel-
leen Someron kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginhallitus

Someron hallintosaanndn mukaan kaupunginhallitus paattaa maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta
yleiskaavan ja asemakaavan laatimistarpeesta, vireilla olevaan asema- tai yleiskaavaan liittyvasta ra-
kennuskiellosta ja maisematyolupaan littyvasta toimenpiderajoituksesta, kehittamisalueen nimeami-
sesta seka vaikutukseltaan vahaisen asemakaavan hyvaksymisesta ja asemakaavan ajanmukaisuu-
den arvioinnista. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa mainitaan, hyvaksyyké kaavan kau-
punginvaltuusto vai -hallitus. Uutta kaavamuutosta ei kdynnisteta ilman, etta kaupunginhallitukselle
on tiedotettu kaavamuutoksesta ja sen tavoitteista.

Kaupunginvaltuusto

Someron kaupunginvaltuusto hyvaksyy Someron yleiskaava- ja asemakaavahankkeet (sisaltden
ranta-asemakaavahankkeet) kaupunginhallituksen esitysten perusteella. Vaikutukseltaan vahaisen
asemakaavan voi hyvaksya myoés kaupunginhallitus. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
mainitaan, hyvaksyykd kaavan kaupunginvaltuusto vai -hallitus. Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa
maapoliittisista linjauksista seka yleisista tavoitteista, joita kaavoitukselle ja yhdyskuntasuunnittelulle
asetetaan.

Kaupungin jasenilld, erdilla yhteisdilla ja valtion viranomaisilla on oikeus hakea muutosta kaavan hy-
vaksymispaatdkseen. Yleiskaavaa ja asemakaavaa koskevasta kaupungin paatdksesta valitetaan hal-
linto-oikeuteen. Maakuntakaavan ja kuntien yhteisen yleiskaavan hyvaksymisesta valitetaan ensi vai-
heessa ymparistoministerioon. Jatkovalitukset tehdaan korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Liite 1a, 1b ja 1¢c: Kaaviot kaavoitusprosesseista

2. KAAVOITUSJARJESTELMA

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet
Valtioneuvosto on 30.11.2000 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, joita on tarkis-
tettu 13.11.2008. Valtioneuvosto on 14.12.2017 hyvaksynyt uudet valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet, jotka ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Maankayttd- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkaytén suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kannalta keskeisimpia lakeja ovat luonnonsuojelulaki,
metsalaki, vesilaki, maa-aineslaki, rakennussuojelulaki, muinaismuistolaki ja ymparistdonsuojelulaki.
Naissa laeissa saadetaan muiden tavoitteiden ohella myds suojelusta kyseisella toimialalla ja
asetetaan rajoituksia ympariston muuttamiselle. Naiden lakien huomioon ottaminen on kaavoituksen
lahtdkohta.

2.2 Kolmitasoinen kaavoitusjarjestelma

Kaavahierarkia
Suomessa kaavoitus perustuu kolmeen eri suunnittelutasoon.

Yleisesti: Ranta-alueilla:
Maakuntakaava Maakuntakaava
Yleisl|<aava Rantallyleiskaava
Asemlakaava Rantall—asemakaava
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Maakuntakaavoitus

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdsta maakunnassa tai sen

osa-alueella. Kaava ohjaa kuntien kaavoitusta ja viranomaisten muuta alueiden kayttoon liittyvaa
suunnittelua. Maakuntakaavassa osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita ja
alueiden kayton seka yhdyskuntarakenteen periaatteita.

Kaava esitetaan kartalla kaavamerkintdjen ja -maaraysten avulla. Selostuksessa esitetaan kaavan ta-
voitteet, vaikutukset ja muut tarpeelliset tiedot. Maakuntakaava voidaan laatia kokonaismaakuntakaa-
vana tai vaiheittain jotakin tiettya aihekokonaisuutta kasittelevana kaavana.

Maankayttd ja rakennuslaki (MRL) asettaa kehykset maakuntakaavan laadinnalle ja valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet (VAT) ohjaavat maakuntakaavan sisaltoa ja kaavaprosessia. Maakuntakaavan
laatimisesta vastaa maakunnan liitto.

Yleiskaavoitus

Yleiskaavan tarkoituksena on kaupungin tai sen osan yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiir-
teinen ohjaaminen seka toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia my6s maankaytén
Jja rakentamisen ohjaamiseksi maaratylla alueella.

Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityis-
kohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankaytdén perustaksi
(MRL 35 8). Yleiskaava voidaan laatia my&s vaiheittain tai osa-alueittain, jolloin kaavan nimi on osayleis-
kaava.

Ranta-alueille laaditaan rantayleiskaavoja. Niissa keskeisenad sisalténa on rantarakennusoikeuden
osoittaminen, vapaa-alueiden jarjestaminen seka luonnon- ja maisemansuojelu. Kaikki Someron yleis-
kaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus on yksityiskohtaisin suunnittelun taso. Alueiden kaytdn yksityiskohtaista jarjesta-
mistd, rakentamista ja kehittamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tar-
peelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankayttéa paikallisten olo-
suhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan
kayton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla. (MRL 50 §)

Ranta-asemakaava on paadasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle laadittava asema-
kaavan muoto. Ranta-asemakaava laaditaan yleensa maanomistajan aloitteesta. Asemakaavat ja
ranta-asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

3. VOIMASSA OLEVAT KAAVAT SOMERON ALUEELLA

3.1 Maakuntakaava
Someron kaupungin alueella maakuntakaavoitus kuuluu Varsinais-Suomen liitolle.

Ymparistdministerié vahvisti 12.11.2008 Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuuston kokouksessaan
11.12.2006 hyvaksyman Salon Seudun maakuntakaavan. Maakuntakaava korvasi alueelle aiemmin
vahvistetut seutukaavat seka E18-tielinjaa koskevan vaihemaakuntakaavan. Maakuntakaava-alueen
muodostavat Salo ja Somero. Tama kaava on vain osittain voimassa.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Varsinais-Suomen taajamien maankaytén, palveluiden ja liikkenteen
vaihemaakuntakaavan 11.6.2018. Maakuntahallitus maarasi 27.8.2018 vaihemaakuntakaavan tulemaan
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta jatettiin
kaksi valitusta, jotka Turun hallinto-oikeus hylkasi paatdkselldan 1.10.2019. Korkeimman hallinto-
oikeuden 6.7.2020 tekeman, valitusluvan hylkaavan paatdksen mydta kaava on tullut lainvoimaiseksi.
Kyseisessa vaihemaakuntakaavassa on keskitytty taajamien maankayttoon seka taajamiin liittyviin
kaupan palveluverkon ja liikenteen kysymyksiin. Kaavan tavoite on kehittad maakuntakaavoitusta
aiempaa strategisemmaksi ja korostaa alueidenkayton ja liikenneverkon ratkaisujen merkitysta
maakunnan vetovoimalle ja aluekehitykselle. Strateginen tavoite on suunnata taajamien kasvu
nykyisille maakuntakaavan aktiivisen maankaytén alueille sekd keskeisille, erityisesti
vetovoimaisuustekijoiltaan kehitettaville alueille.

Ymparistdministerié vahvisti 9.9.2014 Varsinais-Suomen liton maakuntavaltuuston 10.6.2013 kokouk-
sessaan hyvaksyman tuulivoimavaihemaakuntakaavan. Tuulivoimavaihemaakuntakaava sai lainvoi-
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man 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus hylkasi kaikki kaavaa koskeneet valitukset. Vaihemaakun-
takaavassa on osoitettu tuulivoimatuotantoon parhaiten soveltuvat alueet. Tarve kaavan laadinnalle
tulee kansallisista ja maakunnallisista ilmasto- ja energialahtokohdista seka valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista. Kaava vahvistettiin maakuntavaltuuston hyvaksymassa muodossa, lukuun otta-
matta valituksen perusteella poistettua Salon Jarvenkylan tuulivoima-aluetta. Maakuntavaltuuston
paatoksesta tehdyt viisi muuta valitusta ymparistoministerié hylkasi. Tuulivoimavaihemaakuntakaava
sai lainvoiman 29.1.2016, kun korkein hallinto-oikeus hylkasi kaikki kaavaa koskeneet valitukset. Some-
ron alueelle on osoitettu kaksi tuulivoimaloiden aluetta seka yksi pienempi energiatuotannon kohde-
merkinta.

Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 14.6.2021.
Maakuntahallitus maarasi 13.9.2021 kaavan tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 §n
nojalla. Hyvaksymispaatoksesta on tehty nelja valitusta, jotka tullaan kasittelemaan Turun hallinto-
oikeudessa, joten kaava ei ole saanut lainvoimaa. Kyseinen kaava kasittelee luonnonvarojen kayttéa
kiertotalouden ja biotalouden nakokulmasta, arvokkaiden luontoalueiden sdilyttamista seka
virkistysalueiden turvaamista maakunnassa. Kaavassa selvitetdadn luonnon monimuotoisuuden ja
ekologisten verkostojen kannalta tarkeat alueet ja se yhteensovittaa teemat toisiaan tukevaksi
kokonaisuudeksi.

Varsinais-Suomen voimassaolevien maakuntakaavamerkintéjen yhdistelma
https.//varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/voimassa-oleva-maakuntakaava/varsinais-
suomen-maakuntakaavayhdistelma/

Lahde:
http://www.varsinais-suomi.fi/fi/tehtaevaet-ja-toiminta/suunnittelu-ja-kaavoitus/maakuntakaava-
voimassa

Liite 2: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta

3.2 Yleiskaavat ja rantayleiskaavat

Oikeusvaikutteiset yleiskaavat

Harju-Harkalan osayleiskaava
Someron kaupunginvaltuusto on 13.11.2000 hyvaksynyt Harjun ja Harkalan kylien alueelle osayleis-
kaavan.

Someron rantayleiskaava

Someron kaupunginvaltuusto on 2112.2000 hyvaksynyt Someron rantaosayleiskaavan. Ranta-
osayleiskaavaan on sittemmin tehty yksittaisia rakennuspaikkoja koskevia muutoksia Someron kau-
punginvaltuuston paatoksin 1.3.2004, 26.6.2006 ja 13.12.2012. Rantaosayleiskaava on selattavissa kau-
pungin kotisivujen kautta seuraavasta linkista. http.//kartta.forssa.fi/IMS/

lhamaen osayleiskaava
Lounais-Suomen ymparistokeskus on paatoksellaan 6.51997 vahvistanut Someron kaupunginval-
tuuston 30.12.1996 hyvaksyman osayleiskaavan Ihamaen, Joensuun ja Kultelan kylien alueelle.

Salkolanjarven rantaosayleiskaava

Lounais-Suomen ymparistokeskus on paatdksellaan 5111996 vahvistanut Someron kaupunginval-
tuuston 10.10.1995 hyvaksyman rantaosayleiskaavan Salkolanjarven alueelle.

Oikeusvaikutuksettomat yleiskaavat

Someron taajaman osayleiskaava
Someron kunnanvaltuusto on 19.10.1988 hyvaksynyt Someron tagjaman alueelle oikeusvaikutukset-
toman osayleiskaavan.

3.3 Asemakaavat
Voimassa olevat asemakaavat sijaitsevat paaosin keskustaajaman alueella. Asemakaavoitetun alueen
pinta-ala on noin 6,61 km?2 Voimassa olevat asemakaavat on koottu numeeriseksi asemakaavayhdis-
telmaksi, jonka voi ladata kaupungin kotisivuilta oheisesta linkista. http.//kartta.forssa.fi/IMS/
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3.4 Ranta-asemakaavat
Kaupungin alueelle on laadittu maanomistajien aloitteesta ranta-asemakaavoja mm. Arimaan, Iso-
Valkeen, Levo-Patamon, Myllyjarven, Oinasjarven, Painion, Saarentaanjarven, Salkolanjarven, Siikjar-
ven, Sarkjarven, Valkjarven seka Vesajarven alueille.

Someron alueen ranta-asemakaavat ovat ladattavissa kaupungin kotitivuilta. https.//www.so-
mero.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/asemakaavat/voimassa-olevat-asema-
kaavat/

4. VIREILLA TAI SUUNNITTEILLA OLEVAT KAAVOITUSHANKKEET

4.1 Maakuntakaavoitus
Varsinais-Suomen liitossa ei ole talla hetkella kdynnissa aktiivisessa suunnittelussa varsinaisia kaava-
hankkeita. Kaavaprosessi on tarkoitus aloittaa virallisesti, kun kaavoitusta ohjaavan lainsdadannén uu-

distus etenee.

Lisatietoja:
https.//varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/vireilla-olevat-maakuntakaavat/

4.2 Yleiskaavoitus

Someron keskustaajaman yleiskaavoitus

Keskustan alueelle on Someron kunnanvaltuusto hyvaksynyt 19.10.1988 oikeusvaikutuksettoman So-
meron taajaman osayleiskaavan, joka on lahinnd kunnan kehittamispoliittinen ja strateginen suunni-
telma. Silla voi olla ohjausvaikutusta myos rakentamisen luvista paatettaessd, mutta se ei perustele
tai oikeuta luvan saamista, eika se voi aiheuttaa kunnalle korvausvelvollisuutta.

Someron kaupunginhallitus on paatdkselldan 2.9.2013 § 182 paattanyt laittaa vireille kaavahankkeen
Someron keskustaajamaa koskevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimiseksi. Oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava vaikuttaa sitovammin muuhun suunnitteluun, kuten esim. asemakaavoittamiseen ja
rakentamiseen. Lisaksi oikeusvaikutteisella yleiskaavalla voidaan antaa mm. rakentamis- ja toimenpi-
derajoituksia.

Yleiskaavatyon tueksi on laadittu Someron maankayton kehityskuva 2035 ja Someron Syran -keskus-
taymparistéon viitesuunnitelma. Maankayton kehityskuva on kaupunginvaltuuston joulukuussa 2019
hyvaksyma, koko Someron alueiden kayton kokonaisuutta tukeva, strateginen suunnitelma, joka oh-
jaa juridisten kaavojen ja muiden maankayton suunnitelmien ratkaisuja. Kehityskuvalla ei ole maan-
kaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. Kaupunginvaltuuston 20.12.2021 hyvaksy-
massa Someron syran -keskustaympariston viitesuunnitelma -hankkeessa on selvitetty kohdealueen
vahvuuksia ja kehityskohteita seka laadittu alueen kehitykselle viitesuunnitelma, jolla on pyritty vah-
vistamaan keskustan elinvoimaisuutta ja lisaamaan kaupunkitilan viihtyisyytta. Suunnitelmalla on ha-
luttu ohjata kaupunkiympariston kehittamista niin lyhyella kuin pitkalla aikavalilla.

Ei aktiivisessa valmistelussa

Kultelan kylaalueen kaavoitus

Someron kaupunginhallitus on paatoksellaan 21.2.2005 § 62 laittanut vireille Kultelan kaavahankkeen
sisaltaen osayleiskaavan ja asemakaavan laatimisen Kultelan kylaalueelle. Paatds on pohjautunut Kul-
telan, Pajulan ja Hantalan kylaalueiden maisema-analyysiin seka alueen yhdyskuntarakenteen kehi-
tystarpeisiin. Alustavista kaavaehdotuksista (laadittu seka yleiskaava etta 1. vaiheen asemakaava) vi-
ranomaisilta vuonna 2014 saadun kriittisen lausuntopalautteen jalkeen hanke ei ole ollut aktiivisessa
valmistelussa.

Liite 3: Yleiskaavahankkeet
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4.3 Asemakaavoitus

Valmistelussa olevat asemakaavatyo6t

Kantatie 52:n ja Joensuuntien risteysalueen asemakaavamuutos

Kaavahankkeen tavoitteena on paivittaa kohdealueen asemakaavaa yleisen liikenteen aluevarausten
(LT-alue) osalta ja siten mahdollistaa kaavaillun kiertoliittyman seka siihen liittyvien likenneyhteysjar-
jestelyjen toteuttaminen. Tiesuunnitelmat ovat valmistuneet syksylla 2023. Kaavamuutoksen osalta 1.
ehdotus on ollut alkusyksysta 2023 julkisesti nahtavilla. Sen jalkeen on kaavaehdotusta tarkistettu mm.
melumaaraysten ja tiettyjen rakennusalojen osalta. Koska tehdyt muutokset ovat olennaisia, on kor-
jattu ehdotus asetettava viela uudelleen nahtaville. Kaavahanke on tarkoitus saada hyvaksymiskasit-
telyyn alkuvuodesta 2024.

Kermisenpelto, asemakaavan muuttaminen

Joensuun koulun ldheisyydessa sijaitseva suunnittelualue rajautuu paaosin Hdmeen Harkatiehen seka
Myllykujan asuinalueeseen ja on voimassa olevassa asemakaavassa varattu puisto-, maatalous- ja
yleisen tien alueiksi (likennetta palveleva alue). Kaavahankkeen tavoitteena on selvittéa mahdolli-
suuksia alueen asemakaavan kayttotarkoitusten muuttamiseksi, jotta asuinalueiden lagjentaminen
olisi mahdollista. Suunnittelu ajoittunee paaosin vuosiin 2024-2025.

Suunnitteilla olevat asemakaavat:

Teollisuustie, asemakaavan muutos

Someron kaupunki ja Laukamo-Yhtidt ovat neuvotelleet Teollisuustielld ja siihen rajautuvilla teollisuu-
delle varatuilla korttelialueilla tai niiden osilla. Kaavamuutoksen padasiallisena tarkoituksena olisi
muuttaa Teollisuustie kadusta korttelialueen sisdiseksi vaylaksi. Suunnittelu ajoittunee vuosiin 2024-
25.

lhamaki Il, asemakaavan laajentaminen

Keskustan itapuolelle, Parnamaen ja Kultelan valiin sijoittuvalla alueella on tarkoitus laatia asemakaa-
vaa, jolla lagjennetaan lhamaen asuinaluetta seka samalla selvitetdan muutostarpeet lahialueen, jo
asemakaavoitettujen alueiden osalta. Alustava suunnittelualue sisaltaa seka kaupungin seka yksityis-
ten omistamia alueita. Suunnittelu ajoittunee paaosin vuosiin 2025-2026.

Hyppakivi |, asemakaavan laajentaminen

Rankkulan asuinalueen lansipuolella sijaitsevalle Hyppakiven alueelle on tarkoitus laatia asemakaa-
vaa kahdessa vaiheessa. Ensimmaisen vaiheen alustava suunnittelualue on paaosin kaupungin omis-
tuksessa. Tavoitteena on osoittaa alueelle padasiassa asuinrakentamista. Suunnittelu ajoittunee paa-
0Sin vuosiin 2026-2028.

Hyvaksytyt asemakaavat:

Vuonna 2022 hyvaksyttiin yksi ranta-asemakaava. (ks. luku 4.4 Ranta-asemakaavat)

Seuraavat hankkeet eivat ole aktiivisessa valmistelussa, mutta ne ovat edelleen vireilla.

Asemakaavan muutos korttelissa 1047 (Osuuskaupan alue)

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2005-06 yhteydessa. Alueella on voimassa vuonna
1981 vahvistettu asemakaava, jota on muutettu useaan otteeseen; viimeisin muutos on vuodelta 1993.
Tarkoituksena on ollut tarkistaa asemakaavan ajantasaisuus.

Someron keskustan asemakaavan muutos

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatéksella 5.9.2005 § 209. Alueella on voimassa ase-
makaava, jota on vahvistettu ja muutettu useassa osassa vuosien 1966 ja 1999 valisena ajanjaksona.
Kaavoituspaatds koskee seuraavia alueita: Nordean liikketalon alue, linja-autoaseman ymparistd, ns.
vanhan Kesoilin alue seka Someron keskustan liikennejarjestelyiden vaatimat kaavamuutokset. Kort-
teleittain lueteltuna kaavamuutos on alun perin koskenut kortteleita 1001, 1021, 1030, 1035 ja 1042.
Korttelien 1021 ja 1032 osalta kaavamuutos on jo hyvaksytysti toteutettu.

Asemakaavan muutos kortteleissa 2026 ja 2027

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2005-06 yhteydessa. Alueella on voimassa 1982 vah-
vistettu asemakaava. Sen mukainen kayttotarkoitus ei nykyisellaan vastaa alueen kaytélle asetettavia
tavoitteita ja vaatimuksia.

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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Asemakaavan muutos kortteleissa 76, 77, 80, 83, 1044 ja 1207

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatéksella 30.6.2008 § 131 ja hankealuetta on laajen-
nettu kaupunginhallituksen paatoksella 29.6.2009 § 181. Alueella on voimassa viela vuonna 1966 vah-
vistettu asemakaava, joka ei suurelta osin ole toteutunut, ja joka on ristiriidassa vuonna 1988 hyvaksy-
tyn oikeusvaikutuksettoman Someron taajaman osayleiskaavan kanssa. Hanke on toteutettu kortte-
leiden 83, 1207 ja 1044 osalta vuonna 2011. Kortteleissa 76, 77 ja 80 kaavamuutostyota on jatkettu
omana erillisena hankkeenaan.

Asemakaavan laatiminen Ruunalaan (Tehdastie)

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatdksella 21.5.2007 § 155. Suunnittelualue sijaitsee
Joensuuntien ja Jaatilanjoen valissa, Tehdastien uuden jatkeen ja sillan pohjoispuolella. Alueella on
voimassa vuonna 1988 hyvaksytty oikeusvaikutukseton Someron taajaman osayleiskaava.

Harju-Harkalan alue (Il vaihe)

Kaavoitus on tullut vireille kaupunginhallituksen paatéksella 21.5.2012 § 110. Alueella on voimassa kau-
punginvaltuuston 13.11.2000 hyvaksyma Harju-Harkalan osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos, jolle
asemakaavoitus pohjautuu. Keskustaajaman eteldosaan sijoittuvalle ja kaupungin osaksi omistamalle,
padosin kaavoittamattomalle maa-alueelle on tavoitteena suunnitella asuinrakentamista. Hanke on
ehdotusvaiheessa jatetty kaupunginhallitus paatdkselld 2.6.2014 § 125 pdydalle.

Kultelan asemakaavoitus (I vaihe)

Kultelaa koskeva asemakaavoitus on tullut vireille samalla kaupunginhallituksen paatoksella 21.2.2005
§ 62 kuin alueen yleiskaavankin. Asemakaavoitus on kuitenkin alueellisesti vaiheistettu kolmeen
osaan. Tarkoituksena on ollut vieda ensimmaisen vaiheen asemakaavoitusta osayleiskaavatyédn rin-
nalla eteenpain.

4.4 Ranta-asemakaavat
Someron kaupunginvaltuusto on paatdkselldan 25.4.2022 § 26 hyvaksynyt ranta-asemakaavan ja
ranta-asemakaavan muutoksen Sarkjarven rannalla Someron kaupungin Somerniemella kiinteistdjen
761-445-1-50, 761-445-1-62, 761-445-1-63, 761-445-1-65 ja 761-452-2-105 alueilla. Kaava on tullut voi-
maan 12.8.2022.

Liite 4a ja 4b: Asemakaavahankkeet

5. ASEMAKAAVOJEN AJANMUKAISUUS

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvit-
taessa ryhtya toimenpiteisiin niiden uusimiseksi (MRL 60 8). Lisaksi asemakaava on laadittava ja pidet-
tava ajan tasalla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka maankayton ohjaustarve sita edellyttaa (MRL
518).

Ajanmukaisuuden arviointi tulee vastaan rakennuslupamenettelyssa, mikali yli 13 vuotta vanhalle ase-
makaava-alueelle haetaan rakennuslupaa rakentamiseen, jolla on alueiden kayton tai ymparistokuvan
kannalta olennaista merkitysta. Somerolla kaavojen ajanmukaisuus harkitaan tapauskohtaisesti ja ase-
makaavan muuttamiseen ryhdytaan tarpeen vaatiessa. Tarvittaessa laaditaan arviointi esimerkiksi so-
pivan kokonaisuuden muodostama alue kerrallaan.

6. RAKENNUSJARJESTYS
Someron kaupunginvaltuuston 16.10.2006 hyvaksyma rakennusjarjestys tuli voimaan 1.1.2007. Raken-
nusjarjestyksen paivitys on tarkoitus aloittaa, kun rakentamista ohjaavan lainsaadannon uudistus ete-
nee. Voimassa olevaan rakennusjarjestykseen voi tutustua Someron kaupungin internetsivuilta seu-

raavasta linkista:

http://www.somero.fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/rakennusvalvonta/rakennusjar-
Jjestys

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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7. MAAPOLIITTINEN OHJELMA

Maankayton strategiseksi ohjeeksi kunnissa laaditaan maapoliittisia ohjelmia, joissa kerrotaan kunnan
maan hankintaan ja luovutukseen liittyvista periaatteista. Someron kaupungin ensimmainen maapo-
liittinen ohjelma on hyvaksytty valtuustossa vuonna 2012. Voimassa oleva maapoliittinen ohjelma on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa (11.11.2019 § 59) ja se loéytyy Someron kaupungin internetsivuilta
seuraavasta osoitteesta:

http://www.somero.fi/kaupunki-ja-hallinto/talous-ja-strategia/strategiat

8. MAANKAYTON KEHITYSKUVA
Maankaytdén suunnittelun strategiseksi ohjeeksi (raamiksi) on vuonna 2019 laadittu Someron maan-
kayton kehityskuva, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuuston paatékselld 9.12.2019 § 69. Kehityskuvan
tavoitevuosi on 2035 ja suunnitelmaa on tarkoitus tarkistaa kuluvan vuosikymmenen aikana.

9. MAANKAYTTOSOPIMUKSET
Maankaytto- tai kaavoitussopimus on tarkoitus laatia Teollisuustielle ja sen varteen rajautuville kort-

telialueille 1304 (osa alueesta) ja 1305 kaynnistettavan kaavahankkeen yhteydessa. Kaupunginhallitus
on paatdkselladn 2.10.2023 § 184 hyvaksynyt hankkeesta laaditun aiesopimuksen.

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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10. LISATIEDOT

10.1 Neuvonta kaupungissa
Kaavoitukseen ja maankayttoon liittyvissa asioissa palvelee Someron kaupungin rakennustoimisto.

Toimiston osoite:

Someron kaupunki
Rakennustoimisto

Joensuuntie 20, 31400 SOMERO

Kayntiosoite: Someron kaupungintalo, Joensuuntie 20, 2. kerros
Toimisto on avoinna ma-pe klo 9-15.

Kaavoitusta koskeviin kysymyksiin vastaa Someron kaupungissa
maankayttdinsindoéri Jyrki Virtanen, puh. 044 7791 237
sahkoposti: jyrkivirtanen@somero fi

Lisatietoa kuntakaavoituksesta

http://www.somero fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/

10.2 Kaavoitukseen ja maankayttoon liittyvaa aineistoa ja lisatietoja

Liitteet

Ymparistéministerié

Alueiden kaytto,
luonnonsuojelu,
maantiet,
elinkeinot

Valtakunnallinen
tuulivoimaneuvoja

Maakuntakaavoitus

Rakennussuojelu

Arkeologia

Maanmittaustoimitukset

Somerolla 21.11.2023

Jyrki Virtanen
maankayttéinsindori

Puhelin 0295 020 900
Internet: www.ymparisto.fi

Varsinais-Suomen elinkeino-, likenne- ja
ymparistékeskus (ELY-keskus)

puhelin 0295 022 500 (Turku)

Internet: www.ely-keskus fi

Puhelin 0295 023 044
tuulivoimaneuvonta@ymparisto.fi

Varsinais-Suomen liitto
puhelin (02) 2100 900
Internet: www.varsinais-suomi.fi

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Turun kaupungin puhelinvaihde (02) 330 000
Internet: www.turku.fi/maakuntamuseo

Museovirasto
puhelin 0295 33 6000
Internet: www.nbafi

Maanmittauslaitos

Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto
puhelin 029 530 1110

Internet: www.maanmittauslaitos.fi

13, 1bja 1c: Kaaviot kaavoitusprosesseista

2: Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta
3 Ajankohtaiset yleiskaavat

4a ja 4b: Ajankohtaiset asemakaavat

5: Arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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YLEISKAAVAN LAADINTA JA KASITTELY LIITE 1a

yleiskaavan oikeusvaikutteisuudesta paattaminen:
oikeusvaikutteinen 42§, oikeusvaikutukseton 45§

lyleiskaava vireille MRL 63§
I |
rakennuskielto toimenpiderajoitus
MRL 38§ mukaisesti tai ei MRL 128§ mukaisesti tai ei

|viran0maisneuv0tle|u kaavoitukseen ryhdyttaessa MRL 66§, MRA 18§ |

|osallistumis- ja arviointisuunnitelma MRL 63§ |

kaavaluonnoksen laadinta
- sisdltdvaatimukset MRL 39§ ja maaraykset MRL 41§
- esitystapa MRL40§, MRA 16§, MRA 17§

|vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa (laatimisvaiheen kuuleminen) MRL 62§ |
I |
kaavaehdotuksen osallisella mahdollisuus esittaa ymparisto-
laadinta keskukselle neuvottelua osallistumis- ja
arviointisuunnitelman rittavyydesta MRL 64§
I I
|kaupunginha|litus |
I
nahtavilla olo vahintaan 30 pv lausuntopyynnot
MRL 65§, MRA 19§ MRA 20§
I
ilmoitusvelvollisuus MRA 19§ mukaisesti
Jos kaava laaditaan suunnittelutarvealueelle
MRL 72§ tai MRL 137§ mukaisesti

|muistutukset | |lausunnot |

|muistutusten ja lausuntojen kasittely |

|viranomaisneuvottelu MRL 66§, MRA 18§ |

|Iau5unt0jen Ja muistutusten kasittely, tarkistukset kaavaan |

|kaupunginhallitus hyvaksyy |

|kaupunginva|tuusto hyvaksyy MRL 37§ |

ilmoittaminen kaavan hyvak- paatés nahtaville
symisesta MRL 67§, MRA 94 § KunL 63§, MRL 188§

|muutoksenhakumahdollisuus valittamalla hallinto-oikeuteen MRL 1888, KunL |

|valituksen hylkaaminen | |asian palauttaminen kaup.valt. |

|muutoksenhakumahdollisuus korkeimpaan hallinto-oikeuteen [

|va|ituksen hylka@minen | |asian palauttaminen kunnanvalt. |

|voimaantulo, kuuluttaminen MRA 93 § |

|kaavan lahettaminen tiedoksi viranomaisille MRA 95 § [

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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ASEMAKAAVAN LAADINTA JA KASITTELY LITE 1b

|kaavan vireilletulosta ilmoittaminen MRL63§ |

|osallistumi5- ja arvointisuunnitelma MRL 63§ |

tarvittaessa neuvottelu ymparistokeskuksen kanssa osallistumis- ja
arviointisuunnitelman rittavyydestd MRL 64§

viranomaisneuvottelu kaavoitukseen ryhdyttaessa, jos kaava merkittava
MRA 26§, MRL 66§
| I
kaavaluonnoksen laadinta
- sisaltovaatimukset MRL54§ ja selostus MRA 25§
- esitystapa 55§
|

vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa (laatimisvaiheen kuuleminen)
MRL 62§

|kaavaehdotuksen laadinta |

osallisella mahdollisuus esittaa ympanstikeskukselle neuvottelua
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta MRL 64§

|kaupunginha|litus

I
nahtavilla olo vahintaan 30 pv lausuntopyynnat
(vahainen ak-muutos vah. 14 pv) MRA 28§

MRL 65§, MRA 27§
I I

iimoitus kaava-alueen muistutukset lausunnot
maanomistajille 27§
viranomaisneuvoftelu tarvittaessa muistutusten ja lausuntojen kasittely

MRA 26§, MRL 66§
|_|kaavaehdotuksen laadinta: tarkistukset muistutusten ja lausuntojen perusteella

jos olennaisia muutoksia: uusi nahtavilla olo tai osallisten kuuleminen MRA 32§

|kaavaehdotuksen laadinta |

|kaupunginhallitus hyvaksyy |

kaupunginvaltuusto hyvaksyy
MRL 52§

I
ilmoittaminen kaavan hyvak- paatos nahtaville
symisestd MRL 67§, MRA 94 § KunL 63§, MRL 188§

[muutoksenhakumahdollisuus valittamalla hallinto-cikeuteen MRL 188§, KunL |

[valituksen hylkaaminen | |asian palauttaminen kaupunginvaltuustoon |

|muutoksenhakumahdollisuus korkeimpaan hallinto-oikeuteen |

|valituksen hylkdaminen | |asian palauttaminen kaupunginvaltuustoon |

[voimaantulo, kuuluttaminen MRA 93 § |

|kaavan lahettaminen tiedoksi viranomaisille MRA 95 § |

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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RANTA-ASEMAKAAVAN LAADINTA JA KASITTELY LIUTE 1c

|kaavan vireilletulosta ilmoittaminen MRL63§ |

|maan0mistaja yhteydessa kaupunkiin MRL 74§ |

|osallistumis- ja arvointisuunnitelma kaupungille MRL 63§ [

tarvittaessa neuvottelu ymparistokeskuksen kanssa
osallisumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydestd MRL 64§

kaupungin harkinta alueen tarkoituksenmukaisuudesta MRL 74§
kaavan laatijan patevyyden toteaminen MRL 10§, MRA 3§

|viranomaisneuvottelu kaavoitukseen ryhdyttaessa MRL 77 §, MRA 26§, 358, 66 §

kaavaluonnoksen laadinta
- sisdltovaatimukset MRL 54§
- erityiset sisaltovaatimukset MRL 73§

|vucrovaikutus kaavaa valmisteltaessa (laatimisvaiheen kuuleminen) MRA 30§ [

kaavaehdotuksen laadinta osallisella mahdollisuus esittaa ymp_keskukselle
neuvottelua oas:n riittdvyydestd MRL 64§

|kaavaehdotuksen saattaminen hyvaksyttavaksi MRA 36§ |
I
|kaupunginha|litus |
|
nahtavilla olo vahintaan 30 pv lausuntopyynnit
(vahainen ak-muutos vah. 14 pv) MRA 28§
MRL 65§, MRA 27§
|

[muistutukset | [lausunnot |

|muistutusten ja lausuntojen kasittely [

|viranomaisneuvottelu tarvittaessa MRA 26§, MRL 66§ [
kaavaehdotuksen laadinta: tarkistukset muistutusten ja lausuntojen perusteella,
Jos olennaisia muutoksia, niin uusi nahtavilld olo tai osallisten kuuleminen MRA 32 §

|kaupunginha|litus hyvaksyy |

|kaupunginvaltuusto hyvaksyy MRL 52§ [

ilmoittaminen kaavan hyvak- paatds nahtaville
symisesta MRL 67§, MRA 94 § KunL 63§, MRL 188§

|muut0ksenhakumahdollisuus valittamalla hallinto-oikeuteen MRL 188§, KunL |

|valituksen hylkaaminen | |asian palauttaminen kaupunginvaltuustoon [

|muutoksenhakumahdollisuus korkeimpaan hallinto-oikeuteen [

[voimaantulo, kuuluttaminen MRA 93 § |

|kaavan lahettaminen tiedoksi viranomaisille MRA 95 §& [

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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LIITE 2a
Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta
(Someron ldnsiosa; kartta ei mittakaavassa)

Lahde:
https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/voimassa-oleva-maakuntakaava/varsinais-

suomen-maakuntakaavayhdistelma/

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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LIITE 2b

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta
(Someron itdosa; kartta ei mittakaavassa)

Lahde:
https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/voimassa-oleva-maakuntakaava/varsinais-

suomen-maakuntakaavayhdistelma/

Someron kaupunginhallitus on hyvaksynyt taman kaavoituskatsauksen padatokselld 11.12.2023 § 256.
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LITE 3
Yleiskaavoituksen kohteet
(Aluerajaukset viitteellisid; kartta ei mittakaavassa)
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Asemakaavoituksen kohteet
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Arvio asumiseen varattujen tonttien / rakennuspaikkojen / maaraalojen riittavyydesta

Someron kaupungin omistamia, asuntotuotantoon varattuja, rakentamattomia tontteja on seuraa-
vasti (tiedot: 21.11.2023). Tarjonta on katsottavissa Someron kaupungin kotisivuilla osoitteessa:
https.//yllattavasomero.fi/tontit-ja-asunnot/

Alue: Harju-Harkala 2 tonttia; AP; e=0,25
Ihamaki 3 tonttia; AO; e=0,15-0,25
Pappilanpelto 1 tontti; AO; e=0,25
Kohnamaki 1 tontti; AP; e=0,25
Kohnamaki 3 tonttia; AO; e=0,25
Myllykuja 2 tonttia; AO; e=0,20
Hirvitie 1 tontti; AO; e=0,25

Lisaksi on haja-asutusalueella tarjolla kaupungin omistuksessa olevia, rakentamiseen soveltuvia it-
senaisia kiinteistdja tai maaraaloja Terttilan (2 kpl), Vesanojan (1 kpl), Oinasjarven (1 kpl) seka Mayra-
maen (10 kpl ja Jakkulan (7 kpl kylissa. Naissa kaavoittamattomissa kohteissa rakentamista ja alu-
een kayttoa ohjaavat ensisijaisesti maankaytto- ja rakennuslain seka Someron kaupungin rakennus-
jarjestyksen maaraykset.

Yksityisessa omistuksessa on lisaksi Someron asemakaava-alueella useita kymmenia rakentamis-
kelpoisia, rakentamattomia rakennuspaikkoja kattaen kayttotarkoituksia asuinkerrostaloista erillis-
pientaloihin. Kaytettavissa oleva kaupungin oma tonttivaranto on toistaiseksi ollut kysyntaan nah-
den maarallisesti riittava, mutta tarjontaa pyritaan hallitusti monipuolistamaan uudiskaavoituksella.

Viime vuosina on Someron alueella myoénnetty rakennuslupia uusille rakennuksille seuraavasti
(l@hde: Someron ymparistélautakunnan toimintakertomukset 2017-2021):

¢ Vuonna 2017: 3 erillispientaloa
Vuonna 2018: 6 erillispientaloa
Vuonna 2019: 9 erillispientaloa
Vuonna 2020: 3 erillispientaloa
Vuonna 2021: 3 erillispientaloa
Vuonna 2022; 5 erillispientaloa
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